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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pennan 22, 769600-0814 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Styrelse har under verksamhetsaret (efter arsmotet 2014) utgjorts av:

Ledaméter

Fredrik Forsberg ordférande
Johan Harvard

Maximilian Lundin

Ingrid Ryberg

Suppleanter
Brita Berglund
Lisa Rosengren

Revisor
Conseil Revision men huvudansvarig revisor Par Carlson

Styrelsen har haft 9 antal protokollférda sammantraden samt haft fortlbpande méten och
e-postkonversationer.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av tva personer, Johannes Frey Skott och Brita Berglund.

Information om fastigheten

Medlemmar

Foreningen hade vid aret slut 26 (27) medlemmar. Tva lagenheter har bytt agare under aret.
Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

Forvaltning
Forvaltning av fastigheten har aven i ar skotts av Valvet fastighetsforvaltning AB.

Véasentliga hdndelser under och efter rdakenskapsaret

Vi har under 2015 genomfért en stérre modernisering av hissen vilket inkluderade byte av motor och
styrsystem, kostnaden fér moderniseringen var 512 840 kr. Vidare har vi genomfért arbete med
eldstader samt bytt dorr till vinden. Féreningen ligger ocksa ute med kostnader motsvarande 60 405 kr
for en vattenskada, vilken fullt ut tacks av férsakringsbolaget.
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2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 957 954 952 945 939
Resultat efter finansiella poster, tkr -510 31 -116 -372 -293
Soliditet*, % 77 79 65 78 79
Bostadsrattsyta 1083 1083 1083 1083 1083
Total yta (bostader och lokaler) 1211 1211 1211 1211 1211
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 704 704 704 704 704
Lan / kvm bostadsrattsyta 7790 7 321 7 321 7 321 7 321
Fastighetens belaningsgrad, % 30,00 28,00 28,00 30,00 30,00
Taxeringsvarde, tkr 28 400 28 400 28 400 26 600 26 600
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 31 382 31382 31382 31 382 31382
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 70,36 70,36 66,39 66,39 66,39
Avskrivning / kvm total yta 122 122 120 120 120
Elkostnad / kvm total yta 46 51 65 84 84
Varmekostnad / kvm total yta 70 70 79 82 77
Vattenkostnad / kvm total yta 31 31 33 30 27
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Féreningens planerade underhall
Foreningen avser att under 2016 uppdatera underhallsplanen.
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningstammans férfogande star foljande medel:
balanserat resultat -1 859 399
arets resultat -509 941
Totalt -2 369 340
Styrlesen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till yttre fond 85 200
uttag ur yttre fond -536 800
balanseras i ny rakning -1 917 740
Summa -2 369 340

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomsattning 3 957 423 954 282
Summa rorelseintakter 957 423 954 282
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -1 062 075 -465 949
Ovriga externa kostnader 5 -164 350 -164 957
Av- och nedskrivningar 6 -147 963 -147 963
Summa rorelsekostnader -1 374 388 -778 869
Rorelseresultat -416 965 175 413
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 -3
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -93 052 -144 325
Summa finansiella poster -92 976 -144 328
Resultat efter finansiella poster -509 941 31085
Resultat fore skatt -509 941 31085
Arets resultat -509 941 31085
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 37 263 619 37 400 988
Maskiner och andra tekniska anldggningar 31818 42 412
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 295 437 37 443 400
Summa anldggningstillgangar 37 295 437 37 443 400
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 2 437 3631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 57 591 58 700
Summa kortfristiga fordringar 60 028 62 331
Kassa och bank

Kassa och bank 778 199 555 847
Summa kassa och bank 778 199 555 847
Summa omsattningstillgangar 838 227 618 178
SUMMA TILLGANGAR 38 133 664 38 061 578
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsavgifter 31 381 507 31 381 507
Yttre fond 451 600 366 400
Summa bundet eget kapital 31833 107 31747 907
Ansamlad vinst / férlust
Balanserat resultat -1 859 399 -1 805 285
Arets resultat -509 941 31085
Summa fritt eget kapital -2 369 340 -1774 200
Summa eget kapital 29 463 767 29973 707
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 8 436 552 7 928 552
Summa langfristiga skulder 8 436 552 7 928 552
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 98 367 50 628
Skatteskulder 11 - 2 596
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 134 978 106 095
Summa kortfristiga skulder 233 345 159 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 133 664 38 061 578
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5 %
-Maskiner 10%
-Inventarier, verktyg och installationer 5%

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inga anstallda. Inga arvoden har utbetalats.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Ldéner, arvoden och andra ersattningar: - -
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Not 3 Nettoomsittning

Arsavqgifter, bostader
Hyresintakter, bostader

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsakring

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

7(10)

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
762 180 762 180
195 243 192 102
957 423 954 282
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
42 319 70018

126 808 50 525
567 568 8 680
283 107 294 745
15499 14 591
26774 27 390
1062 075 465 949
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
161775 160 021
2575 3142

- 1794

164 350 164 957
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde 20 425 560 20 425 560
20 425 560 20 425 560
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -663 826 -561 698
-Arets avskrivning enligt plan -102 128 -102 128
-765 954 -663 826
Byggnadsinventarier
Ack anskaffningsvarde 704 825 704 825
704 825 704 825
Ack avskrivningar byggnadsinventarier enligt plan: -196 661 -175 877
-Arets avskrivning enligt plan -35 241 -20 784
-231 902 -196 661
Maskiner
Ack anskaffningsvarde 105 936 105 936
105 936 105 936
Ack avskrivningar maskiner enligt plan: -63 524 -56 467
-Arets avskrivning enligt plan -10 594 -7 057
-74 118 -63 524
Mark 17 131 090 17 131 090
Redovisat varde vid arets slut 37 295 437 37 443 400
Taxeringsvérden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 13 400 000 - 13 400 000
Mark 15 000 000 - 15 000 000
Summa 28 400 000 0 28 400 000
Not 7 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 886 3 631
Skattefordran 1 551 -
2437 3631
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2015-12-31 2014-12-31
Forsakring 7 907 7 592
Forvaltning 32 935 32 935
Kabel-TV - 1425
Bredband 16 749 16 748
57 591 58 700
Not 9 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingaende balans 31262 303 119 204 366 400 -1 805 285 31085
Avsattning till yttre fond 85 200
Resultatdisposition -54 114 -31 085
Arets resultat 509 941
31 262 303 119 204 451 600 -1 859 399 509 941
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats  Léptid 2014-12-31 Féréndring 2015-12-31
Swedbank 1,494% Rorlig 2311110 -2 311 110 -
Swedbank 1,494% Rorlig 2311110 -2 311 110 -
Swedbank 1,494% Rorlig 3 306 332 -3 306 332 -
Swedbank 1,380% 2020-01-27 - 3964 276 3964 276
Swedbank 0,723% Rorlig - 4472 276 4472 276
7 928 552 508 000 8 436 552
Kortfristig del av langfristig skuld
Léngivare
Swedbank 0
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skatteskuld - 2 596
- 2 596
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantor 15 322 658
Forutbetalda hyror och avgifter 78 504 63 134
Varme 11 302 12 423
El 6471 7 547
Stad 2379 2333
Revisionsarvode 21 000 20 000
134 978 106 095
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Underskrifter

Stockholm april 2016

Fredrik Forsberg Maximilian Lundin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Harvard Ingrid Ryberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse, Conseil Revision AB, har lamnats den

Par Carlson
Auktoriserad revisor



Kassa

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -509 941 31085
Avskrivningar 147 963 147 963

-361 978 179 048

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -361 978 179 048
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2 304 30 389
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 74 026 -65 482
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -285 648 143 955
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Nya lan 508 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 508 000 -
Arets kassafldde 222 352 143 955
Likvida medel vid arets borjan 555 847 411 892
Likvida medel vid arets slut 778 199 555 847
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