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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Pennan 22, 769600-0814 far harmed avge &rsredovisning fér 2016.

Verksamheten

Allméidnt om verksamheten

Féreningen har till andamaél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En mediem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret (efter &rsmétet 2016) utgjorts av:

Ledamdter

Jonas Haggstrom ordférande
Johannes Frey-Skott

Annica Aberg

Suppleanter
Jenny Hedstrém
Johan Harvard

Revisor
Conseil Revision men huvudansvarig revisor Par Carlson

Styrelsen har haft 9 antal protokollférda sammantraden (3 foregéende styrelse 6 nuvarande styrelse)
samt haft fortlépande méten och e-postkonversationer.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Brita Berglund.

Information om fastigheten

Mediemmar

Féreningen hade vid &ret slut 19 mediemmar. Sju lagenheter har bytt &gare under aret. Féreningen hai
som andamal att framja medlemarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet.

Forvaltning
Férvaltning av fastigheten har &ven i ar skotts av Valvet fastighetsforvaltning AB.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Det har inte utférts négra stérre arbeten under 2016.
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Flerarsdversikt / Nyckeltal

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 958 957 954 952 945
Resultat efter finansiella poster, tkr 184 -510 31 -116 -372
Soliditet*, % 78 77 79 65 78
Bostadsrattsyta 1083 1083 1083 1083 1083
Total yta (bostader och lokaler) 1211 1211 1211 1211 1211
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 704 704 704 704 528
Lan / kvm bostadsrattsyta 7790 7 790 7 321 7 321 7 321
Fastighetens belaningsgrad, % 23,00 30,00 28,00 28,00 30,00
Taxeringsvérde, tkr 37 000 28 400 28 400 28 400 26 600
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 31382 31 382 31382 31382 31382
Avséttning underhalisfond / kvm total yta 91,66 70,36 70,36 66,39 66,39
Avskrivning / kvm total yta 122 122 122 120 120
Elkostnad / kvm total yta 53 46 51 65 84
Varmekostnad / kvm total yta 73 70 70 79 82
Vattenkostnad / kvm total yta 43 31 31 33 30
*) Totalt eget kapital / Totala tiligangar
Férédndring i eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingaende balans 31262 303 119 204 451 600 -1 859 399 -509 941
Avséttning till yttre fond -451 600
Resultatdisposition -58 342 509 941
Arets resultat 184 381
31262 303 119 204 - -1 917 741 184 381
Féreningens planerade underhall
Resultatdisposition
Belopp i kr

Till féreningstammans férfogande star féljande medel:

balanserat resultat -1 917 741
arets resultat 184 381
Totalt -1 733 360
Styrlesen féreslar foljande behandling av féreningens resultat:

-avsattning till yttre fond 111 000
balanseras i ny rakning -1 844 360
Summa -1 733 360

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintédkter
Nettoomsattning 3 958 296 957 423
Ovriga rorelseintakter 84 097 -
Summa rérelseintikter 1042 393 957 423
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -466 171 -1 062 075
Ovriga externa kostnader 5 -161 195 ~164 350
Av- och nedskrivningar 6 -147 963 -147 963
Summa rorelsekostnader =775 329 -1 374 388
Rorelseresultat 267 064 -416 965
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 76
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -82712 -93 052
Summa finansiella poster -82 683 -92 976
Resultat efter finansiella poster 184 381 -509 941
Resultat fore skatt 184 381 -509 941
Arets resultat 184 381 -509 941
v
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 37 126 250 37 263 619

Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 21224 31818

Summa materiella anldggningstiligangar 37 147 474 37 295 437

Summa anldggningstillgangar 37 147 474 37 295 437

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1916 2 437

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 59 071 57 591

Summa kortfristiga fordringar 60 987 60 028

Kassa och bank

Kassa och bank 1 054 805 778 199

Summa kassa och bank 1 054 805 778 199

Summa omsittningstillgangar 1115792 838 227

SUMMA TILLGANGAR 38 263 266 38 133 664
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 31 381 507 31 381 507
Yttre fond - 451 600
Summa bundet eget kapital 31 381 507 31833107
Ansamlad vinst/ forlust

Balanserat resultat -1 917 741 -1 859 399
Arets resultat 184 381 -509 941
Summa fritt eget kapital -1733 360 -2 369 340
Summa eget kapital 29 648 147 29 463 767
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 9 8 436 552 8 436 552
Summa langfristiga skulder 8 436 552 8 436 552
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 34 938 98 367
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 143 629 134 978
Summa kortfristiga skulder 178 567 233 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 263 266 38 133 664
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAr 2016 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénftras

till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjért dver

tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5 %
-Maskiner 10%
-Inventarier, verktyg och installationer 5%

Noter till resultatriakning

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inga anstéllda. Inga arvoden har utbetalats.

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Léner, arvoden och andra erséttningar;

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
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Not 3 Nettoomsattning

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostéder 762 180 762 180
Hyresintékter, bostader 196 116 195 243
Férsakringserséttning 84 097 -
1042 393 957 423
Not 4 Fastighetskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel 41723 42 319
Reparationer 82 825 126 808
Underhall - 567 568
Taxebundna kostnader - 296 790 283 107
Forsakring 16 938 15 499
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 27 895 26774
466 171 1062 075

Not 5 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Férvaltningskostnader 159 237 161775
Ovriga externa tjanster 1958 2 575
161 195 164 350
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Byggnad

Anskaffningsvarde 20 425 560 20 425 560
20 425 560 20 425 560
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -765 954 -663 826
-Arets avskrivning enligt plan -102 128 -102 128
-868 082 -765 954
Byggnadsinventarier
Ack anskaffningsvérde 704 825 704 825
704 825 704 825
Ack avskrivningar byggnadsinventarier enligt plan: -231 902 -196 661
-Arets avskrivning enligt plan -35 241 -35 241
-267 143 -231 902
Maskiner
Ack anskaffningsvarde 105 936 105 936
105 936 105 936
Ack avskrivningar maskiner enligt plan: -74 118 -63 524
-Arets avskrivning enligt plan -10 594 -10 594
-84 712 -74 118
Mark 17 131 090 17 131 090
Redovisat virde vid arets slut 37 147 474 37 295 437
Taxeringsviérden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 17 400 000 - 17 400 000
Mark 19 600 000 - 19 600 000
Summa 37 000 000 0 37 000 000

Not 7 Ovriga fordringar
2016-12-31  2015-12-31

Skattekonto 915 886
Skattefordran 1 001 1 551
1916 2437
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Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring
Férvaltning
"Bredband

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats  Léptid
Swedbank 1,380% 2020-02-25
Swedbank 0,516% Rérlig

Kortfristig del av langfristig skuld
Langivare

Swedbank
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Not 10 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntor

Férutbetalda hyror och avgifter
Véarme

El

Stad

Revisionsarvode

2016-12-31 2015-12-31

9030 7 907

33293 32935

16 748 16 749

59 071 57 591

2015-12-31 Foéréndring 2016-12-31
3964 276 - 3964 276
4 472 276 - 4472276
8 436 552 - 8 436 552
0

2016-12-31 2015-12-31

12 000 000 12 000 000

12 000 000 12 000 000

Inga Inga

2016-12-31 2015-12-31

13 980 15 322

86 271 78 504

12 062 11 302

7 891 6 471

2426 2379

21000 21 000

143 630 134 978
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Underskrifter

Stockholm april 2016 -
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Par Carlso
Auktoriserad revisor




Kassa

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 184 381 -509 941
Avskrivningar 147 963 147 963

332 344 -361 978
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 332 344 -361 978
fordandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -961 2304
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -54 777 74 026
Kassaflode fran den lopande verksamheten 276 606 -285 648
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Nya lan - 508 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 508 000
Arets kassafléde 276 606 222 352
Likvida medel vid arets borjan 778 199 555 847
Likvida medel vid arets slut 1054 805 778 199
{ ::}g/{i
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Pennan 22
Org.nr. 769600-0814

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Pennan
22 fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhailande ftill
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehdlier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  dr tillrdckliga och
sndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr higre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna | Aarsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

s utvirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om Aarsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser
under revisionen, diribland de betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Pennan 22 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi dr oberoende i férhillande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av  féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar  utformad sa att  bokfoéringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av f&reningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
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rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omridden och
forhadllanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 maj 2017

Conseil Revision AB

Par Carlson
Auktoriserad revisor



