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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pennan 22 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Allmant om verksamheten
Forvaltning och ekonomi

Styrelsen har under verksamhetsaret (efter arsmotet 2012) utgjorts av; Brita Berglund (ledamot),
Johannes Frey-Skétt (ledamot), Jonas Haggstréom (ledamot), Fredrik Forsberg (suppleant) samt Johan
Dalén (suppleant).

Revisor har varit Par Carlsson pa Conseil Revision.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda méten.

Foreningen hade vid arets slut 19 medlemmar. Under aret har féljande overlatelser skett: Johanna
Lindstréom till Anders Carls och Johanna Ekblom Carls, Anna Andersson till Johan Dalén och Lisa
Andersson samt Ulf Jarl till Catharina Solén-Gregorson och Fredrik Forsberg.

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

Vi har under 2012 har dominerats av genomférd Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) dar det fanns
stora obalanser i systemet varfor en fullstandig rensning och uppdatering genomférdes for att
fastigheten skulle bli godkand. Utéver det har vi, i enlighet med underhallsplanen, forbattrat ytskikten i
kallaren.

Dessutom har féreningen bytt forvaltare da den gamla, StoBo AB, gatt i konkurs. Efter upphandling
beslutade styrelsen att Valvet AB skulle fa fortroendet och det officiella skiftet genomférdes 1 mars.

Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till féreningstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 152 083
Arets resultat -371 852
Totalt -1 523 935
Styrelsen foreslar att ovanstaende till férfogande stadende medel
disponeras enligt féljande:
Reserveras i fond for yttre underhall 80 400
Balanseras i ny rakning -1 604 335
Summa -1 523 935

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 945 264 939 389
Ovriga rérelseintakter - 5 150
Rorelsens intdkter 945 264 944 539
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -49 397 -
Reparationer och underhall -366 510 -72123
Taxe- och avtalsbundna kostnader -268 628 -259 860
Personalkostnader -6 505 -
Ovriga férvaltningskostnader -196 297 -479 359
Fastighetsskatt -30 030 -28 644
Rorelsens kostnader -917 367 -839 986
Resultat foére av- och nedskrivningar 27 897 104 553
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -144 983 -144 986
Rorelseresultat -117 086 -40 433
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 3325 6 705
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -258 688 -259 607
Resultat efter finansiella poster -372 449 -293 335
Resultat fore skatt -372 449 -293 335
Skatt pga andrad taxering 597 -
Arets resultat -371 852 -293 335
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 37 097 077 37 199 202
Maskiner och inventarier 639 269 682 127
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 736 346 37 881 329
Summa anldggningstillgangar 37 736 346 37 881 329
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6

Fordran hyror och avgifter 9798 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 456 54 865
Ovriga fordringar 28 924 -
Summa kortfristiga fordringar 98 178 54 865
Kassa och bank 532 840 671734
Summa omsattningstiligangar 631018 726 599
SUMMA TILLGANGAR 38 367 364 38 607 928
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplatelser 31 381 507 31 381 507
Fond for yttre underhall 200 800 120 400
Summa bundet eget kapital 31 582 307 31 501 907
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -1 152 083 -778 348
Arets resultat -371 852 -293 335
Summa fritt eget kapitl -1 523 935 -1 071 683
Summa eget kapital 30 058 372 30 430 224
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 928 552 7 928 552
Summa langfristiga skulder 7 928 552 7 928 552
Kortfristiga skulder 9
Leverantorsskulder 221927 90 145
Skatteskulder 58 674 57 335
Forutbetalda hyror och avgifter 51 487 54 013
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 45 312 47 659
Ovriga kortfristiga skulder 3040 -
Summa kortfristiga skulder 380 440 249 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 367 364 38 607 928
Stallda sakerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intékter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakter.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis avtillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Skatt

Fran och med den 1 janauri 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintakt
av fastigheterna. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation
och underhall eller tomtrattsavgald.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknade livslangd. Tillampad avskrivningsprocent
redovisas under not 5.
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2012-12-31 2011-12-31
Hyresintakter bostader 183 083 180 508
Hyresintakter lokaler 190 545 -
Arsavgifter bostader 571 635 758 880
Ovriga intakter 1 5150
945 264 944 538
Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
2012-12-31 2011-12-31
Inkép material 5089 -
Stadning/hyrmattor 11423 -
Besiktningskostnader 26 204 -
Ovriga képta tjanster 6 681 -
49 397 -
Reparation och underhall
2012-12-31 2011-12-31
Reparationer hyresbostader 488 -
Reparationer trapphus 11479 -
Reparationer tvattutrustning 5799 -
Reparationer VA/sanitet 1169 -
Reparationer varme 1981 -
Reparationer hissar 4314 -
Ovriga reparationer 18 416 -
Underhall trapphus 7 248 -
Underhall kallare 136 081 -
Underhall ventilation 161 930 -
Underhall hissar 4198 -
Underhall ovrigt 13 407 72123
366 510 72123
Taxe- och avtalsbundna kostnader
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsel 101 126 101 766
Uppvarmning 99 582 93 820
Vatten och avlopp 36 541 32 860
Sophamtning 19 508 25 864
Grovsopor 3 563 -
Kabel-TV/bredband 6 251 5 550
Ovriga driftkostnader 2 057 -
268 628 259 860
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Personalkostnader
2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden 4 950 -
Arbetsgivaravgifter 1555 -
6 505 -
Ovriga férvaltningskostnader
2012-12-31 2011-12-31
Forvaltning, fast avtal 144 199 194 084
Forvaltning, tillkommande arbete 547 255618
Fastighetsforsakring 12 089 5632
Revisionsarvode extern revisor 16 875 15 000
Ovriga férvaltningskostnader 1880 5206
Bankkostnader 2 545 1 666
Advokatarvoden 12 291 -
Medlemsavgifter 4 971 -
Ovriga externa kostnader 900 2151
196 297 479 357
Fastighetsskatt
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskatt 30 030 28 644
30 030 28 644
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2012-12-31 2011-12-31
Rénteintakter bank 3322 -
Intéktsranta skattekonto 3 -
Ovriga finansiella intakter - 6 705
3325 6 705
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader fastighetslan 250 469 258 255
Rantekostnader skattekonto 758 1347
Rantekostnader 6vriga 7 461 5
258 688 259 607
Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
Anskaffnings- Arets  Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort
vérde avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 20 425 560 102 125 0,50 -459 573 19 965 987
Mark 17 131 090 - - - 17131090
Maskiner, tekniska anlaggn 105 936 10 586 10,00 -42 344 63 592
Byggnadsinventarier 704 825 32272 2,00 -129 148 575 677
Byggnadsinventarier - - 5,00 - -
38 367 411 144 983 -631 065 37 736 346
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Bostader Summa
Byggnad 12 400 000 12 400 000
Mark 14 200 000 14 200 000
Summa 26 600 000 26 600 000
Not 6 Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 6 456 5632
Forkottsbetalt forvaltningsarvode kv 1 - 47 813
Ovriga férutbet kostn o uppl int 53 000
Kabel-TV kv 1 - 1420
Stockholm vatten - -
59 456 54 865
Not 7 Eget kapital
Upplatelse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ing balans 2012-01-01 31 262 303 119204 120400 -778348 -293 335
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter - - - -
Disposition enl arsstammobeslut - - 80 400 -80 400
Disposition enl arsstammobeslut - - - -293 335 293 335
Arets resultat -371 852
Vid arets slut 31 262 303 119204 200800 -1152083 -371 852
Not 8 Langfristiga skulder
Langivare 2012-12-31 Foéréndring 2011-12-31
Fastighetslan -2 311110 - -2 311 110
Fastighetslan -2 311110 - -2 311 110
Fastighetslan -3 306 332 - -3 306 332
-7 928 552 - -7 928 552
Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Loptid
-2 311 110 2,32 3m
-2 311 110 2,32 3m
-3 306 332 2,32 3m

-7 928 552
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Leverantérsskulder
2012-12-31 2011-12-31
Leverantorsskulder 222 297 90 145
222 297 90 145
Skatteskulder
2012-12-31 2011-12-31
Skatteskuld 58 674 28 691
Preliminar fastighetsskatt - 28 644
58 674 57 335
Férutbetalda hyror och avgifter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 51 487 54 013
51 487 54 013
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantekostnader 1531 -
Varme 18 907 11 036
Elektricitet 9874 11 311
Felaktig betalning Fortum - 9374
Styrelsearvoden - -
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader - 938
45 312 47 659
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Underskrifter

StOCKNOIM BN ... e
Jonas Haggstrém Johannes Frey-Skott
Ledamot och ordférande Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den ...........cooceeeiiiiiiiiiieeiinenen,

Par Carlson
Conseil Revision AB



