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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsriittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Fiireningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-12-13.

Akta forening
Fireningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta bostadsriittsforening.

Fastigheten
Féreningen iiger och férvaltar fastigheten och Pennan 22 pa adressen Moregatan 6 i Stockholm. Foreningen har 2 st hyresritter och

20 st bostadsriitter om totalt 1 211 kvm.

Styrelsens samumansdittning

Mikael Gronkvist Ordférande
Anja Ringdah] Kassor
Emma Cedstrand Suppleant
Gustav Winsth (tidigare Johansson) — Ledamot
Robert Trygg Ledamot
Valberedning

Jenny Hedstrom och Brita Berglund.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd ledaméter i forening.

Revisorer

Pir Carlsson  Auktoriserad revisor — Conseil Revision AB

Sanmumnantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstaimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollforda sammantriden.

Visentliga hiindelser under rilkenskapsaret

Ekonomi
Féreningen har avyttrat en av sina hyresldgenheter. Intikterna frin forsiljningen har gatt till underhdllsinsatser infér kommande

forsiljning av ytterligare en hyresritt samt amortering pa 1an.
Fériindringar i avtal

Ovriga uppgifter
En gemensam viérstidning har genomforts.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och avgdende medlemmar

under dret var 7. Vid riilkenskapsdrets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Del har under dret skett 3 overlitelser.

-

‘I.

X



Brf Pennan 22 Arsredovisning 2019
769600-0814

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nelloomsittning 890 296 967 239 960 446 958 296
Resultat efter fin. poster -366 434 <37.635 121 924 184 381
Soliditet, % 79 78 78 78
Taxeringsviirde 42 800 000 37 000 000 37 000 000 37 000 000
Bostadsyta, kvim 1 211 1211 1211 1211
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 704 704 704 704
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

- 2018-12-31 _ Ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 31262 303 - 1084926 32347229
Upplételseavgifter 119 204 - 2055515 2174719
Fond, yttre underhall 222 000 - 111 000 333 000
Balanserat resultat -1 833 436 -37 635 -111 000  -1982071
Arets resultat -37 635 37 635 366434 366434
Eget kapital 29732 436 0 2774007 32500443

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -1 982071
Arets resultat -366 434
Totalt -2 348 505

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligl

foljande

Reserv?rlng fond for yttre 111 000
underhill

Att frin yttre fond i ansprik ta -1 866
Balanseras i ny rikning -2 457 639

-2 348 505

Foreningens ekonomiska stillning 1 dvrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrilkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiilter
Netltoomsitining 7
Rorelseintikter
Summa rirelseintikter
Rirelsekostnader
i)?ii'tékbsluaﬂer o
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(§e]

9

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

890 296
|
890 297

-071 542
-247 586
-239 497
-1158 625

-268 328

-98 106
-98 106

-366 434

=366 434

2018-01-01 -
2018-12-31

967 239
0
967 239

-497 348
-173 867
2250 127
-921 342

45 897
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 36177 928 36382 184
Maskiner och inventarier I 331959 367 200
Summa materiella anliggningsitillgangar 36 509 887 36 749 384
Summa anlidggningstillgangar 36 509 887 36 749 384
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 21297 0
Ovriga fordringar 12 9213 7 137
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 13 63 064 61058
Summa kortfristiga fordringar 93 574 68 195
Kassa och bank
Kassa och bank 4628 906 1 531 863
Suwmma kassa och bank 4628 906 1531863
Summa omséiitningstillgangar 4722 480 1600 058
Summa tillgangar 41232367 38 349 442
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Sumuna bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Swmmmna eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skilder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
34521948 31381507
333 000 222 000

34 854 948 31603 507
1982071  -1833436
-366 434 37635

-2 348 505 1871071
32 5006 443 290732436
8436552 8436552

8 436 552 8 436 552
145 133 75 191
1397 517
3173 0

146 015 104 746

289 372 180 454
41232367 38349 442
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Pennan 22 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intilkter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skell.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjiirt &ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad | %
Maskiner och inventarier 5%

Markviirdet ir inte féremdl for avskrivning. Bestiende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsviirde. I de fall tillgangen pd balansdagen har ett ligre viirde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det liigre viirdet.

Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
foreningsstimma sker dverforing friin balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pi bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per Ligenhet.

Fastighetslin
Lé&n med en bindningstid pa ell &r eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider 110 557 199 764
Arsavgilter, bostider 779 739 762 180
Ovriga intikter 1 57295
Summa 890 297 967 239
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Bemktnmg och service 8 744 27 655
Fastighetsskatsel 0 10718
Stidning 34 632 29112
Ovrigt 12738 0
Summa 56 114 67 485
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 207 081 54 138
Sumina 207 081 54138
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Owrigt 1 866 0
Summa 1866 0
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Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppviirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsiikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral {orvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa .

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
[ utgaende restvérde ingcdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

2019
94 650
28 266

106 930
57 852
287 698

2019
68 342
20 147
30 294

0
118 783

2019
4293
138 496
45 000
24813
34 984
247 586

2019
98 048
58

98 106

2019-12-31

37 556 650
37 556 650

-1 174 466
-204 256
-1 378722

36 177 928
17 131 090

15 800 000
27 000 000
42 800 000

Arsrcdovisning 2019

2018
73819
40 588
98 387
47 488

260282

2018

0

19 037
29414
66 992
115443

2018

0

135 420
5000
25014
8433
173 867

2018
83532
0
83532

2018-12-31

37 556 650
37 556 650

-970210
-204 256
-1 174 466

36 382 184
17 131 090

17 400 000
19 600 000
37 000 000
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Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskalfningsviirde 810 761 810761
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 810 761 810761
Ingaende ackumulerad avskrivning -443 561 -397 690
Avskrivningar -35 241 -45 871
Utgiende ackumulerad avskrivning -478 802 443 561
Utgaende restviirde enligt plan 331959 367 200
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9247 1137
Ovriga fordringar -34

Summa 9213 7137
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 17423 0
Forsikringspremier 10 460 9 686
Forvaltning 35 181 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 51372
Summa - 63 064 61 058
Not 14, Skulder till kreditinstitut Binteaninugidag ) [}fi ;ljie;;[; 201 O_fl;;l? ) 018?};%?
Swedbank 2020-02-25 1,38 % 3964 276 3 964 276
Swedbank 2020-02-05 0,995 % 4472276 4472276
Summa 8§ 436 552 8§ 436 552
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 21 000 21 000
El 7723 0
Forutbetalda avgifter/hyror 70 622 69 783
Stiidning 2475 0
Uppvirmning 12 162 0
Utgiftsrintor 17 654 13 963
Vatten 8 088 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 6291 0
S.ujnmm. - : . 7 146 015 _ _ 104_746
Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 12 000 000 12 000 000
Summa 12000 000 12000 000

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande atgiirder for att begriinsa
eventuell pdverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen har i dagsliiget inte méirkt av nigon betydande piverkan lnn utbrottet pW

f6reningens resultat och verksamhet efter rikenskapsdrets slut.
/6!\ &A_\(\
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Pennan 22
Org.nr. 769600-0814

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pennan 22 for
dr 2019.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av [Oreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att (Greningsstéimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens formaga att fortsitla verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om Grhallanden som kan
péverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt TSA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

* identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ér higre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgdrder som ir limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om fGreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens {Orslag till dispositioner betriffande
Uttalanden foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pennan 22 {or ar 2019 Stockholm den 6 maj 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.

s o c . G il Revision AB
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt - :

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden Pir Carlson

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart Auktoriserad revisor
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [or [Grslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan [6ranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
all en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett {Grslag
till dispositioner av foreningens vinst eller {6rlust inte &r fGrenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var
professionella bedénmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omriden och f6rhallanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gdr igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
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